REGULAMIN PRZETARGU
Przetarg pisemny, nieograniczony na dzierżawę nieruchomości zabudowanej położonej                           w Kaczorowie przy ul. Kamiennogórskiej 9 -  na okres 10 lat.
§ 1

Postanowienia ogólne.
1. Regulamin określa zasady przeprowadzenia I przetargu pisemnego nieograniczonego                       na wydzierżawienie nieruchomości gruntowej zabudowanej położonej w Kaczorowie przy                     ul. Kamiennogórskiej na okres 10 lat.
2. Celem przetargu jest wybór najkorzystniejszej oferty.
3. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej.
§ 2

Organizator.
1. Organizatorem przetargu jest Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Jaworze, które sprawuje trwały zarząd nad nieruchomością. 
2. Czynności związane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa, powołana przez Dyrektora PCPR w Jaworze.
§ 3

Przedmiot przetargu.
1. Przedmiotem przetargu jest nieruchomość przy ul. Kamiennogórskiej 9 w skład, której wchodzą działki o następujących numerach ewidencyjnych:
1) 350/12, obręb nr 0003 Kaczorów o powierzchni 0,4121 ha objętej księgą wieczystą                                   nr JG1K/00027662/2, na działce posadowiony jest budynek mieszkalny o łącznej powierzchni 1219,90 m2 m, w którym wyodrębniono 3 lokale:
a) lokal nr 1 o łącznej powierzchni użytkowej lokalu i pomieszczenia przynależnego                        (garażu) 763,81 m2, dla którego założono księgę wieczystą nr JG1K/00028654/0,
b) lokal nr 2 o łącznej powierzchni użytkowej 159,37 m2 , dla którego założono księgę wieczystą nr JG1K/00028655/7,
c) lokal nr 3 o łącznej powierzchni użytkowej lokalu i pomieszczenia przynależnego (strych) 529,09 m2.
2) 339/2; 339/9;339/11;339/12; 350/1; 350/5; 350/11  obręb nr 0003 Kaczorów o łącznej powierzchni objęte księgą wieczystą nr JG1K/00008012/2 

§ 4

Opis nieruchomości.
Na terenie nieruchomości znajduje się  pochodzący sprzed 1945 r. pięciokondygnacyjny budynek, wykorzystywany do września 2021 r w charakterze siedziby placówki opiekuńczo-wychowawczej (domu dziecka). W budynku wyodrębniono 3 lokale.  Podział fizyczny był podyktowany potrzebą prowadzenia na terenie budynku dwóch placówek opiekuńczo-wychowawczych w związku                                  z zmianami w przepisach regulujących zasady funkcjonowania instytucjonalnej  pieczy zastępczej po 2012 r.  Budynek znajduje się na działce nr ewid. 350/12,  Pozostałe działki nr 339/2; 339/9;339/11;339/12; 350/1; 350/5; 350/11  wchodzące w skład przedmiotu przetargu  stanowiły teren zielony wykorzystywany do wypoczynku i rekreacji wychowanków placówki opiekuńczo-wychowawczej. Na działce nr 350/12 znajduje się przydomowa oczyszczalnia ścieków o wydajności 125 RLM należąca do Powiatu Jaworskiego. Obiekt jest użytkowany przez Spółkę Wodną                                w Kaczorowie, która dostarcza wodę oraz odbiera i oczyszcza ścieki na potrzeby budynku byłej placówki opiekuńczo-wychowawczej oraz prywatnych właścicieli sąsiednich posesji. Budynek posiada instalację wodną, wodno-kanalizacyjną deszczową, elektryczną oraz c.o i c.w.  z własną kotłownią na olej opałowy. Instalacja c.o. oraz c.w.  Urządzenia kotłowni są sprawne, ale instalacja c.o oraz c.w. wymaga wymiany z uwagi na swój wiek i stosowane rozwiązania technologiczne zwiększające koszty utrzymania budynku.  Remontu wymaga również przyłącze kanalizacyjne                       i instalacja wodno-kanalizacyjna w budynku.  Budynek posiada łącze internetowe i telefoniczne.

1. Okres trwania dzierżawy wynosi 10 lat
2. Cena wywoławcza (czynsz) - 102 000,00 zł (słownie: sto dwa tysiące złotych) NETTO ROCZNIE.
3. Czynsz płacony będzie w transzach miesięcznych w wysokości 8 500,00 złotych do 10 dnia każdego miesiąca. Za miesiąc, w którym zostanie podpisana umowa dzierżawy Dzierżawca uiści czynsz w terminie 30 dni od daty podpisania umowy dzierżawy.

4. Waloryzacja Wysokości czynszu dzierżawnego, raz w roku o średnioroczny wskaźnik wzrostu cen towarów i usług konsumpcyjnych, ogłoszony w Komunikacie Polskim przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego.

§ 5

Prawa Wydzierżawiającego.
Wydzierżawiający na prawo do:
1) pobieranie czynszu dzierżawnego brutto płatnego z góry do 10 dnia każdego miesiąca trwania umowy, rozwiązania umowy w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku zalegania przez Dzierżawcę z czynszem przez okres dłuższy                         niż 3 miesiące, po bezskutecznym wezwaniu do zapłaty z wyznaczeniem dodatkowego terminu. Ten sam tryb stosowany będzie w przypadku naruszenia przez Dzierżawcę postanowień umowy jeśli po bezskutecznym wezwaniu przez Wydzierżawiającego nie zaprzestania ich naruszania,
2) kontroli dzierżawionych nieruchomości przez upoważnionych na piśmie pracowników, przy udziale Dzierżawcy lub jego przedstawiciela (Wydzierżawiający pisemnie zawiadamia Dzierżawcę o terminie kontroli z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni kalendarzowych). 
§ 6

Obowiązki Dzierżawcy.
1. Uiszczanie czynszu dzierżawnego płatnego z góry do dnia 10 każdego miesiąca.
2. Zagospodarowanie dzierżawionej nieruchomości do potrzeb własnych zgodnie ze wskazanym                               w formularzu ofertowym opisem planowanej działalności, w tym wykonanie adaptacji                                 i remontu w trakcie trwania umowy dzierżawy. W tym celu Dzierżawca uzyska niezbędną dokumentację wymaganą prawem dla prac związanych  z adaptacją i remontem nieruchomości, mając na uwadze to, że rodzaj działalności jaka będzie prowadzona w budynku i jego otoczeniu musi być zgodna z obowiązującym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolków.
3. Adaptacja/remont nieruchomości przeprowadzona zostanie przez Dzierżawcę na jego koszt                        i odpowiedzialność po uzyskaniu wymaganych przepisami zezwoleń budowlanych i innych lub dokonaniu stosownych zgłoszeń wymaganych przez przepisy prawa budowlanego.                                   Po wykonaniu adaptacji/remontu Dzierżawca nie będzie dokonywał w przedmiocie umowy żadnych zmian budowlano-instalacyjnych bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego. 
4. Uzyska zgodę Wydzierżawiającego na wprowadzenie ulepszeń i zmian w przedmiocie umowy                               w terminie 14 dni od dnia przedłożenia wymaganych informacji, wniosku i innych dokumentów Wydzierżawiającemu, a w przypadku bardziej złożonych spraw termin ten wynosić będzie                       do 30 dni.
5. Wydzierżawiającemu wystawia się oświadczenie w formie aktu notarialnego o poddaniu się                      w trybie art.777 § 1 Kodeksu Postępowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r.,                          poz. 101 z późn. zm.) egzekucji w przedmiocie obowiązku wydania nieruchomości opisanej                       w § 1 niniejszej umowy. Wydzierżawiającemu po wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu oraz egzekucji należności czynszowych w wysokości czteromiesięcznego czynszu, koszty sporządzenia aktu notarialnego obciążają Dzierżawcę. W przypadku nie przedłożenia przez Dzierżawcę oświadczenia, o którym mowa powyżej, Wydzierżawiającemu przysługuje prawo rozwiązania umowy, bez zachowania terminów wypowiedzenia. Skutkować to będzie ponadto obowiązkiem uiszczenia przez Dzierżawcę kary umownej w wysokości czterokrotnego czynszu miesięcznego, wpłaconej na rachunek nr 64 8647 0007 0018 4250 2000 0004.
6. Do dnia podpisania umowy dzierżawy, Dzierżawca wpłaci kaucję zabezpieczającą zobowiązania finansowe wynikające z umowy, stanowiącą równowartość czteromiesięcznego czynszu dzierżawnego. Kaucja nie podlega oprocentowaniu i podlega zachowaniu na poczet bieżących zaległości powstałych w związku z nienależytym lub nieterminowym uiszczaniem czynszu, zaległości powstałych przez Dzierżawcę. Po potrąceniu przez Wydzierżawiającego                        z kaucji na bieżące opłaty Dzierżawca zobowiązany jest do jej uzupełniania w terminie 30 dni od dnia zawiadomienia Wydzierżawiającego o obowiązku uzupełnienia kaucji. Kaucja podlega zwrotowi z chwilą rozwiązania lub wygaśnięcia umowy po potrąceniu wszelkich zobowiązań finansowych Dzierżawcy wynikających z  umowy dzierżawy.

7. Dzierżawca wykona obowiązkowe przeglądy techniczne budynków zgodnie z art. 62 Ustawy Prawo Budowlane ( Dz. U. 2021 poz. 2351 t.j.), będzie ponosił wszelkie opłaty związane                                 z użytkowaniem przedmiotu dzierżawy i administrowaniem oraz wymogami prawidłowej gospodarki. W szczególności:

a) opłat za zużycie wody,

b) opłat za zużycie energii elektrycznej,

c) opłat za zużycie energii cieplnej,

d) opłat za wywóz śmieci i nieczystości,

e) opłat za obowiązkowe przeglądy techniczne budynków i urządzeń w nim użytkowanych,
f) inne koszty eksploatacyjne.

8. Zawrze umowy z dostawcami mediów.

9. Będzie ponosił wszelkie obciążenia publiczno-prawne związane z przedmiotem dzierżawy,                                    a obciążające zgodnie z obowiązującymi przepisami Właściciela lub posiadacza nieruchomości, w tym podatek od nieruchomości, podatek rolny i leśny oraz inne obciążenia związane z jego posiadaniem.

10. Ubezpieczy całe mienie, będące przedmiotem dzierżawy, od zdarzeń losowych takich jak pożar, zalanie, wypadków z udziałem pracowników i klientów, itd. w wartości nie mniejszej niż wartość księgowa nieruchomości wraz z wyposażeniem. Celem potwierdzenia spełnienia tego warunku, Dzierżawca przedłoży Wydzierżawiającemu kopie polisy ubezpieczeniowej                               w terminie 14 dni, od momentu podpisania umowy dzierżawy; kopia polisy ubezpieczeniowej musi być potwierdzona za zgodność z oryginałem; powyższe obowiązki dotyczą również przedłużenia obowiązywania polisy na kolejne lata. W przypadku nie przedłożenia wymaganej polisy w określonym terminie, Dzierżawca będzie zobowiązany do zapłaty kary umownej,                      w wysokości czterokrotności czynszu dzierżawnego, a Wydzierżawiający może rozwiązać umowę z trzymiesięcznym okresem wypowiedzenia.

11. Poniesie odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w związku z korzystaniem                                  z nieruchomości przez niego i osoby trzecie działające w jego imieniu lub na jego rzecz.

12. Będzie konserwował, zabezpieczał przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacją przedmiot dzierżawy. Ponadto Dzierżawca zobowiązuje się do utrzymywania wydzierżawionej nieruchomości w tym budynku i jego pomieszczeń, a także infrastruktury terenowej                                w należytym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym oraz dokonywania na swój koszt              ich bieżących remontów i napraw wynikających z prowadzonej działalności, niezbędnych                          do prawidłowego funkcjonowania wydzierżawionych pomieszczeń.
13. Nie będzie dokonywał działań, które mogłyby doprowadzić do zniszczenia lub uszkodzenia drzewostanu, stosownie do przepisów o ochronie środowiska. Usuwanie drzew wymaga pisemnej akceptacji Wydzierżawiającego z wyłączeniem usuwania skutków zjawisk pogodowych np. wichur, burz itp.
14. Niezwłocznie powiadomi właściwe organy o działaniach i zdarzeniach  mogących niekorzystnie zmienić warunki środowiskowe nieruchomości.

15. Poinformuje Wydzierżawiającego o każdej zmianie adresu, pod rygorem uznania za skuteczne doręczenie korespondencji pod adres znany Wydzierżawiającemu w chwili zawarcia umowy.

16. Będzie używał przedmiotu dzierżawy z zachowaniem obowiązujących przepisów prawa,                                      a w szczególności przepisów o ochronie gruntów i lasów, o ochronie przyrody, o ochronie obiektów zabytkowych, o ochronie środowiska, przepisów prawa budowlanego i zobowiązuje się do używania przedmiotu dzierżawy stosownie do tych ograniczeń i obowiązków z nich wynikających.

17. Utrzyma teren w czystości i porządku.
18. Zwróci protokołem zdawczo - odbiorczym przedmiot dzierżawy Wydzierżawiającemu,                               w terminie 3 miesięcy od dnia, w którym decyzja o zwrocie  nieruchomości stanie się ostateczna.

19. Zwróci protokołem zdawczo - odbiorczym przedmiot dzierżawy w terminie 30 dni od zakończenia dzierżawy w stanie niepogorszonym.

20. Nie odda bez pisemnej zgody Wydzierżawiającego przedmiotu dzierżawy lub jego części osobie trzeciej do bezpłatnego używania, ani go nie poddzierżawi lub wynajmie.

21. Raz do roku (do 31 marca każdego roku kalendarzowego) złoży Wydzierżawiającemu, informację o wykonanych w poprzednim roku kalendarzowym, remontach i naprawach obiektów budowlanych i pielęgnacji zieleni i infrastruktury terenowej z podaniem rodzaju                         i zakresu prac. 
§ 7

Dodatkowe warunki dzierżawy.
1. Przekazanie przedmiotu dzierżawy nastąpi na podstawie protokołu zdawczo-odbiorczego                          w terminie 14 dni od podpisania umowy.

2. Po wygaśnięciu umowy lub jej rozwiązaniu, Dzierżawcy nie przysługuje prawo do żądania zwrotu nakładów poniesionych na przedmiot umowy, w tym nakładów poczynionych w związku z adaptacją przedmiotu umowy do potrzeb własnych nawet gdyby stanowiły one ulepszenia                         w rozumieniu przepisów Kodeksu Cywilnego. W chwili rozwiązania umowy lub jej wygaśnięcia Dzierżawca może według własnego wyboru, zabrać poniesione nakłady nietrwałe związane                       z przedmiotem umowy lub pozostawić je nieodpłatnie Wydzierżawiającemu.

3. Dzierżawca ma prawo bez zgody Wydzierżawiającego reklamować swoją działalność gospodarczą na dzierżawionych nieruchomościach z tym jednak, że musi uzyskać odpowiednie zezwolenie władz, jeżeli będą wymagały tego obowiązujące przepisy.

4. Dzierżawcy nie przysługuje prawo pozyskiwania surowców naturalnych z nieruchomości będącej przedmiotem dzierżawy.







§ 8




Wymagania dotyczące Wadium.
1. Wysokość wadium wynosi 10% ceny wywoławczej, tj. 10 200,00 zł (słownie: dziesięć tysięcy dwieście złotych).
2. Wadium należy wpłacić na konto nr 64 8647 0007 0018 4250 2000 0004  z dopiskiem „Przetarg dzierżawa Kaczorów”.
3. Wadium należy wpłacić w terminie  do dnia 27 października 2022 r. 

4. Wpłata wadium nie nadaje prawa do naliczania odsetek od zdeponowanej kwoty. 

5. Wadium wpłacone przez oferenta, który wygra przetarg zostanie zaliczona na poczet czynszu dzierżawnego w pierwszym roku obowiązywania umowy.  Wadium wpłacone przez pozostałych uczestników przetargu zostaną niezwłocznie zwrócone. 

6. Oferent, który nie wniesie Wadium w wysokości określonej w pkt 1, w terminie o którym mowa w pkt 2, zostanie wykluczony z postępowania przetargowego.
7. Kopie dowodu potwierdzenia wpłaty Wadium przez uczestnika przetargu należy umieścić                           w kopercie razem ze zgłoszeniem udziału w przetargu oraz ofertą przetargową.
8. Wadium wpłacone przez Oferenta, (którego oferta zostanie wybrana) nie podlega zwrotowi                          i zalicza się na poczet czynszu.
9. W przypadku gdy z przyczyn leżących po stronie Oferenta, który wygrał przetarg nie zawarto umowy dzierżawy w terminie 30 dni od daty ogłoszenia wyniku przetargu, Wadium  przepada na rzecz organizatora przetargu.
10. W przypadku, gdy Oferent zawarł umowę dzierżawy i odstąpił od protokolarnego przejęcia nieruchomości, Wadium przepada na rzecz organizatora przetargu.
11. Wadium zwraca się niezwłocznie po odwołaniu albo zamknięciu przetargu, jednak nie później    niż przed upływem 3 dni roboczych od dnia, odpowiednio:

a) odwołania przetargu,

b) zamknięcia przetargu,

c) unieważnienia przetargu,

d) zakończenia przetargu z wynikiem negatywnym.

§ 9
Sposób przygotowania oferty i kryteria jej oceny.
1. Ofertę należy przygotować na formularzu ofertowym stanowiącym załącznik nr 1 niniejszego regulaminu. Oferent może wypełnić druk ręcznie (czytelnie) lub korzystając z komputera (maszyny  do pisania). Zmiana treści wzoru formularza ofertowego na dzierżawę nieruchomości, bądź nie załączenie dokumentów, o których mowa poniżej skutkuje odrzuceniem oferty. 

2. Oferta powinna zawierać:

1) Dane Oferenta: imię, nazwisko i adres oferenta albo nazwę lub firmę oraz siedzibę, jeżeli oferentem jest osoba prawna lub inny podmiot, inne dane identyfikacyjne oferenta (np. NIP, REGON, KRS).
2) Datę sporządzenia oferty.
3) Proponowany czynsz dzierżawny (miesięczny czynsz dzierżawny winien być wyższy od ceny wywoławczej). 
4) Informację o wpłaceniu Wadium na rachunek bankowy Organizatora oraz w przypadku konieczności zwrotu Wadium, nr rachunku bankowego Oferenta.
5) Koncepcję zagospodarowania przedmiotu przetargu mając na uwadze to, iż program użytkowy musi być dostosowany do wymagań aktualnie obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bolków. W koncepcji należy ująć planowane inwestycje w okresie                         10 lat, licząc od dnia zawarcia umowy dzierżawy wraz z częścią opisową oraz wartością netto zaplanowanych inwestycji mających podnieść standard przedmiotu przetargu. Wartość tych inwestycji powiązana jest z jednym z kryteriów wyboru oferty określonym w formularzu ofertowym i powinna być ona z nim spójna. 
6) Oświadczenie, że oferent zapoznał się ze stanem faktycznym, prawnym i technicznym nieruchomości będącej przedmiotem przetargu oraz wyraża gotowość zawarcia umowy dzierżawy w jej aktualnym stanie technicznym i przystosowania jej we własnym zakresie i na swój koszt do umówionego użytku.
7) Oświadczenie, że oferent zapoznał się z warunkami dzierżawy określonymi w Regulaminie Przetargu, przyjmuje te warunki bez zastrzeżeń i zobowiązanie w przypadku wyboru jego oferty do podpisania umowy dzierżawy w miejscu i terminie określonym przez Wydzierżawiającego.
8) Oświadczenie o związaniu ofertą przez okres 60 dni licząc od dnia otwarcia ofert.
9) Oświadczenie, że w przypadku wyboru jego oferty, zobowiązuje się do zagospodarowania nieruchomości, zgodnie z wymogami Wydzierżawiającego, tj. adaptowania nieruchomości na potrzeby prowadzonej działalności z własnych środków.
10) Oświadczenie o przyjęciu na siebie obowiązku załatwienia własnym kosztem i staraniem wszystkich spraw związanych z dostawą energii elektrycznej i innych spraw niezbędnych do właściwego działania mediów, w tym uzyskania warunków technicznych przyłącza, zawarcia z dostawcami umowy przyłączeniowej, wniesienie opłaty przyłączeniowej oraz wykonania prac związanych z remontem lub powstaniem instalacji spełniającej wymogi warunków technicznych przyłącza.
11) Oświadczenie, że przedłoży Wydzierżawiającemu w terminie 7 dni od dnia podpisania umowy dzierżawy, akt notarialny o poddaniu się w trybie art. 777 § 1  Kodeksu Postępowania Cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 1360) egzekucji w przedmiocie obowiązku wydania nieruchomości i egzekucji należności czynszowych w wysokości czteromiesięcznego czynszu.
12) Oświadczenie, że nie będzie żądał zwrotu nakładów poniesionych na przedmiot umowy,                          w tym nakładów poczynionych w związku z adaptacją przedmiotu umowy do potrzeb własnych, nawet  gdyby stanowiły one ulepszenia w rozumieniu przepisów Kodeksu Cywilnego.
13) Oświadczenie, że w przypadku podjęcia w obiekcie działalności gospodarczej obarczonej ryzykiem ingerencji w najbliższe otoczenie, bierze na siebie pełną odpowiedzialność za skutki prowadzenia tej działalności, z obowiązkiem uzyskania w przypadku zaistnienia takiej konieczności - zgody sąsiadów.
14) Oferta i wszystkie oświadczenia załączone do niej winny być podpisane przez Oferenta lub osoby przez niego upoważnione. Jeżeli osoby podpisujące ofertę działają na podstawie pełnomocnictwa, to pełnomocnictwo to, musi w swej treści wskazywać uprawnionych do podpisywania oferty dla tego postępowania. Pełnomocnictwo należy załączyć do oferty. 
W przypadku małżonków, winien być podpis obojga małżonków a jeżeli występuje tylko jeden, winno być dołączone oświadczenie drugiego małżonka, o wyrażeniu zgody na zawarcie umowy dzierżawy, na podstawie złożonej i podpisanej przez małżonka oferty. 
15) Oferta musi być sporządzona w języku polskim. Każdy dokument składający się na ofertę sporządzony w innym języku niż język polski winien być złożony wraz z tłumaczeniem przez tłumacza przysięgłego na język polski. W razie wątpliwości uznaje się, iż wersja polskojęzyczna jest wersją wiążącą. 
16) Oferent ma prawo do zmiany swojej oferty przed upływem końcowego terminu składania ofert jedynie w przypadku wycofania poprzednio złożonej oferty. Oferent może wycofać ofertę przed upływem końcowego terminu składania ofert. Oferentowi przysługuje w tym przypadku możliwość zwrotu wadium wpłaconego. W związku z planowanym udziałem w przetargu, wycofanie oferty następuje na pisemny wniosek Oferenta. We wniosku o wycofanie oferty, oferent podaje nr konta bankowego,  na który należy zwrócić wpłacone wadium. 
3. Oferta (wypełniony formularz ofertowy wraz z załączonymi dokumentarni) powinna być złożona w zamkniętym opakowaniu, uniemożliwiającym odczytanie jego zawartości bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie winno być oznaczone nazwą (ﬁrma lub nazwiskiem) i adresem Oferenta, zaadresowane do Wydzierżawiającego na adres: Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie w Jaworze, 59-400 Jawor, ul. Szpitalna 12a oraz opisane ,,Oferta na dzierżawę nieruchomości położonej                   w Kaczorowie gmina Bolków  przy ul. Kamiennogórskiej 9. Nie otwierać do dnia  3 listopada  2022 r. do godz. 10.00”. Oferty złożone po terminie będą zwrócone niezwłocznie Oferentom.                             W aktach postępowania przetargowego pozostaną kserokopie zwróconych ofert. 
4.
Wykaz dokumentów, jakie mają dostarczyć Oferenci w celu potwierdzenia spełnienia warunków udziału w postępowaniu:

1) niezmieniony i podpisany formularz ofertowy Wg załącznika nr 1,

2) kopie dowodu wpłacenia wadium lub dowody stanowiące podstawę do zwolnienia z tego obowiązku,

3) wyciąg z właściwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o działalności gospodarczej, jeżeli odrębne przepisy wymagają  wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert,

4) zaświadczenie z Urzędu Skarbowego, Zakładu Ubezpieczeń Społecznych lub KRUS o niezaleganiu z opłatami, wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert,

5) pełnomocnictwo, z którego wynika umocowanie osób składających ofertę do działania w imieniu oferenta,

6) numer  dokumentu tożsamości (dowodu osobistego lub paszportu) w przypadku osób nieprowadzących działalności gospodarczej,

- przypadku Oferenta, który ma siedzibę lub miejsce zamieszkania poza terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, zamiast dokumentów, o których mowa w pkt 3 i 4 — składa dokument lub dokumenty wystawione zgodnie z prawem kraju, w którym ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, potwierdzające, że:

a) nie otwarto jego likwidacji ani nie ogłoszono upadłości - wystawione nie wcześniej niż                       6 miesięcy przed terminem składania ofert,

b) nie zalega z uiszczeniem podatków, opłat, składek na ubezpieczenie społeczne i zdrowotne albo że uzyskał przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie lub rozłożenie na raty zaległych płatności lub wstrzymanie całości wykonania decyzji właściwego organu - wystawione nie wcześniej niż 6 miesięcy przed terminem składania ofert.
Jeżeli w kraju miejsca zamieszkania osoby lub w kraju, w którym Oferent ma siedzibę                       lub miejsce zamieszkania nie wydaje się dokumentów, o których mowa w pkt 3 i 4 zastępuje się je dokumentem zawierającym oświadczenie, w którym określa się także osoby uprawnione do reprezentacji Oferenta, złożone przed właściwym organem sądowym, administracyjnym albo organem samorządu zawodowego lub gospodarczego odpowiednio kraju miejsca zamieszkania osoby lub kraju, w którym Oferent ma siedzibę lub miejsce zamieszkania, lub przed notariuszem - wystawione nie wcześniej niż                                            6 miesięcy przed terminem składania ofert. 
Wszelkie dokumenty sporządzone w języku obcym Winny być przetłumaczone przez tłumacza przysięgłego na język polski.

5.
Termin związania ofertą  wynosi 60 dni. Bieg terminu związania ofertą rozpoczyna się od dnia otwarcia ofert.
6.
Warunkiem przystąpienia Oferenta do przetargu jest:

1) Wniesienie wadium w określonej wysokości.

2) Złożenie prawidłowej oferty, która winna być napisana w języku polskim lub przetłumaczona przez tłumacza przysięgłego na język polski, zgodnie z terminem i wymaganiami zawartymi                                  w niniejszym regulaminie na formularzu ofertowym stanowiącym załącznik nr 1 Regulaminu. Wszystkie strony winny być ponumerowane, parafowanie i trwale spięte w całość. 
7.
Kryteria oceny ofert i określenie ich wag:

1) Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja przetargowa PCPR w Jaworze będzie kierowała się następującym kryterium i ich znaczeniem:

a) oferowana wysokość miesięcznego czynszu dzierżawnego netto (wyższy                               od wywoławczego) – 100%,

2) W części niejawnej przetargu komisja przetargowa dokonuje szczegółowej analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejszą z nich lub stwierdza, że nie wybiera żadnej ze złożonych ofert.                               Za najkorzystniejszą ofertę uznaje się tę, która uzyskała najwyższą ilość punktów.
3) W przypadku złożenia równorzędnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do oferentów, którzy złożyli te oferty.

4) Cena w ofercie winna być wyższa od wywoławczej wykazanej w ogłoszeniu o przetargu, czyli miesięczny czynsz wyższy niż 8500,00 zł netto. Do  czynszu  zostanie  doliczony  należny  podatek VAT zgodnie z przepisami obowiązującymi do dniu powstania obowiązku podatkowego.
5) Ocena ofert zostanie dokonana w oparciu o w/w kryteria.
6) Przetarg uważa się za zamknięty z chwilą podpisania protokołu przez Dyrektora PCPR  
w Jaworze.
7) Przewodniczący Komisji przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich, którzy złożyli oferty, o wyniku przetargu w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od dnia zamknięcia przetargu.
8) W przypadku niezaskarżenia w wyznaczonym terminie czynności związanych 
z przeprowadzeniem przetargu albo w razie uznania skargi za niezasadną, Dyrektor PCPR  
w Jaworze podaje do publicznej wiadomości, wywieszając w siedzibie PCPR w Jaworze,                              na okres 30 dni, informacje o wyniku przetargu. Informacja o wyniku przetargu zostanie również opublikowana w BIP PCPR w Jaworze oraz stronie internetowej PCPR w Jaworze.
§ 10
Terminy i miejsce przetargu oraz tryb przeprowadzenia przetargu.
1. Ofertę należy złożyć w pok. nr 5 Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Jaworze,                                    ul. Szpitalna 12a, 59-400 Jawor  lub za pośrednictwem poczty do dnia 28 października 2022 r.                        do  godz. 10:00.
2. Przetarg składa się z części jawnej i niejawnej. Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów. W części jawnej komisja przetargowa:

1) podaje liczbę otrzymanych ofert oraz potwierdza fakt wpłacenia wadium,

2) dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletność złożonych ofert oraz tożsamość osób, które złożyły oferty,

3) przyjmuje wyjaśnienia lub oświadczenia złożone przez Oferentów,

4) weryﬁkuje oferty i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej przetargu,

5) zawiadamia Oferentów o terminie i miejscu części niejawnej przetargu,

6) zawiadamia Oferentów o przewidywanym terminie zamknięcia przetargu.
3.
Część jawna przetargu z udziałem Oferentów odbędzie się w dniu 2 listopada 2022 r. o godz. 10.00  w siedzibie Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Jaworze, przy ul. Szpitalnej 12a,                                           w sali nr 10.
4.
Część jawna przetargu odbywa się w obecności oferentów i przeprowadzana jest zgodnie                                      z § 19    Rozporządzenia  Rady  Ministrów  z  dnia  14  września  2004  r.  w  sprawie  sposobu                           i  trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości  (Dz. U. 2014 poz. 1490).

5.
W części niejawnej przetargu Komisja analizuje treść ofert zakwaliﬁkowanych do części niejawnej i dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.
6.
W przypadku złożenia równorzędnych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg ustny ograniczony do Oferentów, którzy złożyli te oferty.
7.
Przetarg może zakończyć się pozytywnie lub negatywnie.
8.
Przetarg uważa się za zakończony negatywnie, jeżeli:

1) Nie wpłynęła żadna oferta,

2) Wszystkie złożone oferty nie spełniają warunków przetargu,

3) Żaden z uczestników nie zaoferował ceny wyższej miesięcznego czynszu dzierżawnego niż 8500,00 zł i nie wpisał wartości netto w pozycji „wartość netto zaplanowanych inwestycji”.
9.
Przetarg uważa się za zakończony pozytywnie, jeżeli wpłynie przynajmniej 1 oferta spełniająca wszystkie warunki przetargu z kwotą wyższą od ceny wywoławczej miesięcznego czynszu dzierżawnego.
10.
Postępowanie przetargowe uważa się za zamknięte z datą, z jaką Dyrektora PCPR w Jaworze zaakceptował rozstrzygnięcie przetargu, bądź zdecydował o pozostawieniu bez wyboru którejkolwiek z ofert.
11.
Przewodniczący Komisji przetargowej zawiadamia na piśmie wszystkich Oferentów o wyniku przetargu w terminie nie dłuższym niż 3 dni robocze od dnia zamknięcia przetargu.
12.
Protokół z przeprowadzonego przetargu stanowi podstawę do zawarcia umowy dzierżawy.
§ 11

Informacje o przetargu.
Informacje i materiały przetargowe wraz z formularzem oferty można obrać ze strony internetowej oraz w siedzibie Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Jaworze –Jawor, ul. Szpitalna 12a.
§ 12

Podstawa prawna.
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym regulaminie zastosowanie mają:
1) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz.U. z 2021 r., poz. 1899 z późn. zm.).
2) Rozporządzenie w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargów oraz rokowań na zbycie nieruchomości (Dz. U. z 2004, Nr 207, poz. 2108 ze zm.).

3) Uchwały Rady Powiatu nr XVII/109/99 z dnia 30.12.1999 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciążanie nieruchomości oraz ich wydzierżawienia lub wynajmowania na okres dłuższy niż 3 lata.
§ 13

Ogłoszenie o przetargu.
1. Na tablicy ogłoszeń w siedzibie Starostwa Powiatowego w Jaworze przy ul. Wrocławskiej 26 oraz Powiatowego Centrum Pomocy Rodzinie w Jaworze przy ul. Szpitalnej 12a.
2. Na stronach internetowych oraz Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego                             w Jaworze oraz  PCPR w Jaworze. 
§ 14

Umowa dzierżawy.
1. Zawarcie umowy dzierżawy następuje w terminie nie dłuższym niż 30 dni od daty ogłoszenia wyniku przetargu.
2. Nie przystąpienie przez Oferenta do podpisania umowy w w/w terminie, upoważnia Dyrektora PCPR w Jaworze do odstąpienia od zawarcia umowy oraz powoduje zatrzymanie wpłaconego wadium.
3. Wzór umowy dzierżawy stanowi załącznik nr 2 do niniejszego regulaminu. Warunki umowy nie podlegają negocjacjom. W umowie m. in. Dzierżawca zobowiązuje się do wpłaty kaucji                                              i okazania dowodu wpłaty.
4. Umowę dzierżawy z Oferentem, który wygrał przetarg, zawiera Dyrektor PCPR w Jaworze.

§ 15

Prawa organizatora.
1. Dyrektorowi PCPR w Jaworze przysługuje prawo odwołania przetargu z ważnych przyczyn.
2. Dyrektorowi PCPR w Jaworze przysługuje prawo zamknięcia postępowania przetargowego                         bez wyboru którejkolwiek z ofert.

§ 16

Prawa Uczestników przetargu.
1. Uczestnik przetargu może zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem przetargu do Dyrektora PCPR w Jaworze.
2. Skargę wnosi się w terminie 7 dni od dnia doręczenia zawiadomienia o wyniku przetargu.
3. Dyrektorowi PCPR w Jaworze może uznać skargę za zasadną i nakazać powtórzenie czynności przetargowych lub unieważnić przetarg albo uznać skargę za niezasadną.
4. W przypadku wniesienia skargi Dyrektorowi PCPR w Jaworze wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynności związane z wydzierżawieniem nieruchomości.
5. Po rozpatrzeniu skargi Dyrektorowi PCPR w Jaworze zawiadamia skarżącego i wywiesza na okres 7 dni w swojej siedzibie informacje o sposobie rozstrzygnięcia skargi.

Załączniki:
1. Formularz ofertowy.
2. Projekt Umowy dzierżawy.
3. Zdjęcia nieruchomości.

